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При рассмотрении направлений государственной политики по управлению недвижимо-

стью в РФ следует обратить внимание на одно из важнейших направлений по её совершен-
ствованию. Дальнейшее усовершенствование системы нормативно-правовых актов способ-
ствует созданию наиболее благоприятной среды для динамичного развития и эффективного 
использования государственной собственности. Решение ряда проблем, связанных с функци-
онированием унитарных предприятий, которые пользуются правом хозяйственного ведения, 
является важным.  
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Рынок недвижимости является одной из важнейших отраслей российской экономики. 

Управление недвижимостью требует значительных инвестиций, а вопросы формирования, оценки 
и эффективного использования ее инвестиционного потенциала являются актуальными для со-
временной экономики, так как они определяют состояние и перспективы развития рынка. Рынок 
недвижимости является крупнейшим с точки зрения инвестиций. В условиях нестабильности ры-
ночной среды необходимо использовать инновационные подходы, методы и модели для развития 
инвестиционного потенциала недвижимости, чтобы улучшить качество управления объектами. 

В России термины «недвижимое и движимое имущество» впервые появились в законода-
тельстве во времена Петра I, в Указе от 23 марта 1714 года «О порядке наследования в движи-
мых и недвижимых имуществах». Под недвижимым имуществом понимались земля, дома, заво-
ды, фабрики и магазины. В недвижимое имущество также входили полезные ископаемые, нахо-
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дящиеся в земле, и разнообразные сооружения, как надземные, так и подземные, например, 
шахты, мосты и плотины [1]. 

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации (ст. 130) недвижимыми 
вещами считаются земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей. Это вклю-
чает в себя объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозмож-
но, такие как здания, сооружения и объекты незавершенного строительства [2]. Другими словами, 
недвижимость включает все, что является неотъемлемой частью земли или не может быть легко 
перемещено без повреждения или ухудшения его целостности. Это важно учитывать при осу-
ществлении сделок с недвижимостью или при рассмотрении правовых вопросов, связанных с ней. 

Недвижимость включает в себя как коммерческие объекты, так и имущественные ком-
плексы, которые могут быть использованы для предпринимательской деятельности или для удо-
влетворения личных или общественных потребностей [3]. Управление недвижимостью включает 
в себя проведение различных операций, связанных с недвижимостью, таких как инвестиции, 
строительство, риэлтерская деятельность, владение и использование, залоговые сделки, обме-
ны и доверительное управление. 

Основная задача управления недвижимостью заключается в осуществлении комплекса 
операций по эксплуатации зданий и сооружений. Это включает поддержание и сервисное обслу-
живание объектов, руководство персоналом, создание условий для арендаторов, определение 
условий аренды, сбор арендной платы и т.д. Все эти операции направлены на максимальное ис-
пользование недвижимости в интересах ее собственника. 

Эффективное управление недвижимостью предполагает максимальное использование 
объекта недвижимости с учетом физической, юридической и финансовой составляющих. Это озна-
чает, что все действия должны быть физически возможными, соответствовать законодательству и 
быть финансово обоснованными. Цель состоит в том, чтобы добиться наибольшей отдачи от ис-
пользования недвижимости и обеспечить удовлетворение потребностей собственника. 

Жилищная политика в России находится в стадии активного развития. Периодически Гос-
ударственная Дума выносит на обсуждение проекты законодательных актов, направленных на 
регулирование жилищных отношений. Некоторые из этих актов требуют дополнительной работы 
и находятся на стадии обсуждения. 

В Российской Федерации государственная политика по управлению недвижимостью 
включает несколько направлений. Это разработка и улучшение законодательства, регулирующе-
го рынок недвижимости, поддержка доступности жилья для граждан, развитие инфраструктуры, 
повышение эффективности использования государственной собственности, а также меры по 
борьбе с незаконной застройкой и обеспечению экологической безопасности при строительстве. 

Законодатель предлагает внести изменения в Жилищный кодекс Российской Федерации 
и другие законодательные акты с целью расширения объектов жилищных правоотношений. В 
2012 году данный проект Федерального закона был представлен в Государственную Думу Рос-
сийской Федерации. Он предусматривает введение трех новых понятий объектов жилищных пра-
воотношений: наемный (арендный) многоквартирный дом, наемный (арендный) жилой дом и 
комплекс наемных (арендных) жилых домов. 

В октябре 2013 года в Государственной Думе прошло первое чтение законопроекта, 
который предоставляет возможность нуждающимся россиянам снять квартиру у города или 
муниципалитета. В настоящее время ведется интенсивная и сложная работа над поправками. 
Основная цель проекта заключается во внесении нового понятия – наемных (арендных) мно-
гоквартирных домов, которые предназначены для некоммерческой аренды жилья, в жилищ-
ное законодательство [4]. 

Основные направления совершенствования государственной политики по управлению 
недвижимостью в Российской Федерации включают в себя несколько аспектов. 
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1. Улучшение законодательства. Включает в себя обновление законов, урегулирование 
прав собственности, упрощение процедур регистрации собственности на недвижимость, а также 
развитие механизмов для защиты прав собственности. 

2. Развитие инфраструктуры. Создание более эффективной и прозрачной системы ка-
дастрового учёта и регистрации прав на недвижимость, внедрение современных технологий для 
управления данными о недвижимости. 

3. Формирование жилищной политики. Развитие программ поддержки жилищного строи-
тельства, в том числе развитие ипотечного кредитования, стимулирование социального жилищ-
ного строительства, и повышение доступности жилья для населения. 

4. Регулирование рынка недвижимости. Меры по контролю застройки, улучшение меха-
низмов контроля за качеством и безопасностью строительства, а также контроль за ценами на 
недвижимость. 

Эти направления направлены на создание более стабильной и прозрачной системы 
управления недвижимостью, способствуя развитию рынка недвижимости и повышению качества 
жизни граждан. 
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THE MAIN DIRECTIONS OF IMPROVING THE STATE POLICY  
ON REAL ESTATE MANAGEMENT IN THE RUSSIAN FEDERATION  
 

 
When considering the directions of the state policy on real estate management in the Russian 

Federation, attention should be paid to one of the most important areas for its improvement. Further 
improvement of the system of normative legal acts contributes to the creation of the most favorable 
environment for the dynamic development and effective use of state property. Solving a number of problems 
related to the functioning of unitary enterprises that enjoy the right of economic management is important.  
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